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Volumul 1. MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere

1.1. Date de recunoastere a documentatiei.

Denumirea si tema proiectului: PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL si Regulament de Urbanism aferent in baza
unui aviz de oportunitate pentru supraetajarea cu doua niveluri (destinatie birouri) a constructiei identificate cu
nr. cad. 33918-C1-U1, cu regim de inaltime Sp+P+2E si modificari interioare, consolidare in vederea conformarii
la foc, remodelare fatade si organizare de santier - Str. Tipografiei, Mun. Suceava, Jud. Suceava

Beneficiar : SC Musatinii SA

Proiectant general: S.C. Arhitect 95 S.R.L. Suceava

Colaboratori: Ridicare Topografica: SC Geosit SRL; Studiu Geotehnic: Prof. Univ. Dr. C. Catana

Data elaborarii: 2023

1.2. Scopul lucrarii

Ca urmare a conditiilor impuse prin Certificatul de Urbanism eliberat de Primaria Mun. Suceava si in baza
comenzii beneficiarului, a fost elaborata documentatia urbanistica PUZ ce isi propune sa analizeze si sa rezolve
problema relatjilor din teritoriu, dintre elementele situatiei existente si cele propuse, aspecte functionale, tehnice
si estetice, care vor da posibilitatea realizarii propunerilor de remodelare si extindere pe verticala a unui imobil
existent cu functiunea de: spatii de birouri, spatii comerciale, spatii prestari servicii, spatii de alimentatie publica.
Prezenta lucrare face referire la datele cuprinse in documentatiile de specialitate puse la dispozitie, le
analizeaza si face recomandarile adecvate, in scopul respectarii Regulamentului Local de Urbanism aferent
P.U.G.-ului aprobat al Mun. Suceava si a cerintelor impuse de conditiile specifice de amplasament, de avizele
privind utilitatile subterane si referiri facute din partea organismelor de specialitate din teritoriu.

Autorizarea executarii constructiei se va face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia acesteia
(spatii de birouri, spatii comerciale, spatii prestari servicii, spatii de alimentatie publica) si functiunea dominanta
aprobata prin P.U.G. Mun. Suceava (institutii publice si servicii Is.sv.20.3). Acest deziderat este indeplinit, zona
unde va fi amplasat obiectivul avand functiunea dominanta de: spatii de birouri, spatii comerciale, spatii prestari
servicii, spatii de alimentatie publica; institutii publice (colegiu); zona rezidentiala.

Avand in vedere functiunea obiectivului, este necesar ca prin prezenta documentatie PUZ s& reglementeze
urmatoarele:

- Reglementarea urbanistica a terenului care a generat PUZ

- conditiile de edificare pentru remodelare si extindere pe verticala a unui imobil existent cu functiunea de:
spatii de birouri, spatii comerciale, spatii prestari servicii, spatii de alimentatie publica cu regim de inaltime
Sp+P+2E;

regimul de Tnaltime maxim admis pentru imobilul propus;

rezolvarea acceselor in incinta;

parcaje, fara incomodarea fluxului auto si pietonal existent in zong;

stabilirea indicatorilor urbanistici maximi admisi in vederea mentinerii caracterului zonei din punct de vedere
arhitectural si urbanistic pentru integrarea fireasca a noii constructii in tesutul urban existent din zona.

Pentru realizarea obiectivelor temei — program cerute, in PUZ se va analiza situatia existenta a vecinatatilor,
permisivitatile si a restrictiile legale impuse in vederea realizarii scopului final de construire, cat si a legaturilor
auto cu caile de comunicatie rutiere importante ale zonei studiate.

1.3. Surse documentare. Cadru legislativ.
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Ca sursa de documentare pentru analiza documentatiei a stat suportul topografic format din planuri topografice

scara 1:5000 si scara 1:500 ale zonei studiate, vizat de catre OCPI Suceava, puse la dispozitie de catre

beneficiar. Pentru stabilirea caracteristicilor geomorfologice ale terenurilor a fost utilizat studiu geotehnic. De
asemenea, la baza elaborarii prezentei documentatii au stat continutul si prevederile documentatiei urbanistice

Planul Urbanistic General al Mun. Suceava si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Documentatia este elaborata in conformitate cu prevederile actelor normative in vigoare specifice domeniului i

au implicatji in amenajarea teritoriului si dezvoltarea urbanistica a localitafji:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinul MDRAP nr. 233/26.02.2016;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indidicativ GM-10-2000,
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000;

- Ghid de elaborare a regulamentului local de urbanism, indidicativ GM-07-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT
nr 176/N/2000;

- H.G. nr. 525/1996, pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism, republicatd in 2002, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construire, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr.18/1991, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale;

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/1998);

- Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective
de interes national, judetean si local;

- Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea nr. 265/29.08.0006 privind protectia mediului;

- Legea nr.82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr.213/1998)

- Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunii;

- Legea apelor nr.107/1996;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996;

- Ordinul comun 214/ RT / 16 NN / martie 1999 al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si de emitere a acordului de mediu la planurile de urbanism si amenajarea teritoriului

- Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;

- Codul civil;

- Ordinul Ministerului Sanatatjii nr.119/2014 pentru apobarea ,Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei”. Ca surse de informare s-au folosit datele culese in teren si concluziile rezultate
in urma discutiilor cu organele locale de decizie precum si discutiile cu beneficiarul.

Ca surse de informare s-au folosit datele culese in teren si concluziile rezultate in urma discutjilor cu organele

locale de decizie precum si discutjile cu beneficiarul.

2. Stadiul actual al dezvoltarii urbanistice
2.1. Evolutia zonei

Zona care a generat PUZ este situata in intravilanul Mun. Suceava, adiacent zonei centrale a acestuia, si este
incadrata conform PUG in UTR 20, subzona Institutii publice si servicii diverse (Is.sv.20.3). Analiza vecinatatilor
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dpdv al destinatiei terenului, raportat la prevederile PUG aprobat, denota ca in zona studiata au fost respectate
prevederile reglementate de PUG-ul in vigoare: terenurile invecinate au fost ocupate cu cladiri cu functiuni de
spatii comerciale si de prestari servicii, precum si locuinte colective si individuale (existente).

2.2. Incadrarea in localitate

Conform PUG aprobat al Mun. Suceava, zona studiata prin prezenta documentatie este amplasata in
intravilanul Mun. Suceava, str. Tipografiei, nr.1.

Terenul care generat elaborarea documentatiei de urbanism are o suprafatd totala de 2.936,0 mp si are
urmatoarele vecinatati:

N - proprietati particulare: P.C. 36122 (sp. comercial, P); 46635 (sp. comercial, P+2); 30065 (locuinta, P)

S - proprietati particulare: P.C. 36488 (magazie, P); 53006 (locuinta, P)

E - str. Samoil Isopescu;

V' —str. Tipografiei;

2.3. Elemente ale cadrului natural

Din punct de vedere geomorfologic, zona studiata este situata in Podisul Moldovenesc.

Zona este stabila din punct de vedere geomecanic.

Amplasamentul se situeaza in:

- zona seismica D, de unde Ks=0,16; perioada de colt Tc=0,7 sec.

- zona eoliana C

- zona climatica IV

Datorita pozitiei sale geografice, caracteristicilor reliefului, precum si influentei maselor anticiclonale atlantice si
siberiene, clima comunei are un caracter temperat-continental cu nuante baltice inclus in suetajul dealurilor si
podisurilor joase.

Caracteristicile climatice pot fi rezumate astfel:

Valorile medii ale temperaturii aerului sunt adesea ridicate, izoterma de 7.6 °C strabatand sinuos zona. Cele
mai coborate temperaturi medii lunare se inregistreaza in ianuarie, avind valori de — 4.0 °C, iar maximul termic
in luna iulie +28.10 °C.

Aceste valori termice dau 0 amplitudine anuala in jur de 23.0°C. Precipitatiile atmosferice inregistreaza in medie
570 mm pe an.

Ploile sunt destul de neuniforme, cele mai mari cantitati cazand in luna iunie (70 mm in medie), iar cele mai mici
cazand in lunile de iarna si la inceputul primaverii (20 mm in medie). Neuniformitatea precipitatiilor mai este
evidentiata fie printr-o frecventa si abundenta excesiva, fie printr-un deficit pluviometric. Astfel, vara mai ales, se
produc averse torentiale, cind intr-un timp scurt se pot inregistra cantitati ce pot depasi media lunii respective,
dar si secete, cu ploi putine sau deloc. Ambele fenomene au consecinte negative, pe de o parte asupra
terenurilor in panta si descoperite, prin activizarea eroziunilor si alunecarilor si asupra terenurilor din lunci prin
cresterea excesului de umiditate, iar pe de alta parte asupra culturilor agricole in general, prin deficitul de
umiditate.

larna precipitatile cad sub forma de ninsoare, prima ninsoare producandu-se in medie la inceputul lunii
octombrie, iar ultima in 21 aprilie - 1 mai.

Vanturile cele mai frecvente sunt cele dispuse nord-vest urmate de cele dinspre est si sud-est, primele fiind in
general insotite si de precipitatii, iar ultimele fiind mai uscate. Din directia dominanta nord-vest ca si din directiile
nord, sud-est si sud, se inregistreaza si vitezele cele mai mari, cu valori medii de peste 4 m/s. O dinamica
activa a circulatiei aerului se manifesta pe vai si pe suprafatele descoperite ale dealurilor, in special in zonele de
platou.

Brumele tarzii, ploile cu grindina si furtunile mari sunt fenomene meteorologice destul de frecvente.
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2.4. Circulatia

Terenul este invecinat pe latura vestica cu str. Tipografiei, cu profil transversal carosabil variind intre 7,0 - 8,0 m
(conform masuratorilor din teren), din care se realizeaza accesul pietonal si auto in incinta studiata. Pe latura
estica exista posibilitatea viitoare de racordare la str. Samoil Isopescu, cu profil transversal variind intre 7,0 - 8,0
m (conform masuratorilor din teren).

Zona studiata dispune de posibilitati de legatura cu trama stradala majora de deservire a localitatii din care face
parte.

2.5. Ocuparea terenurilor

Zona care a generat PUZ este situata in intravilanul Mun. Suceava, adiacent zonei centrale a acestuia, si este
incadrata conform PUG in UTR 20, subzona Institutii publice si servicii diverse (Is.sv.20.3). Analiza vecinatatilor
dpdv al destinatiei terenului, raportat la prevederile PUG aprobat, denota ca in zona studiata au fost respectate
prevederile reglementate de PUG-ul in vigoare: terenurile invecinate au fost ocupate cu cladiri cu functiuni de
spatii comerciale si de prestari servicii, precum si locuinte colective si individuale (existente).

Regimul de inaltime al constructiilor din zona este neunitar: mare P+7E/10E (blocuri de locuinte in extremitatile
str. Tipografiei), mediu P+4E (blocuri de locuinte pe partea dreapta a str. Tipografiei si a str. T. Vladimirescu),
mic P, P+1E, P+2E pentru constructiile cu destinatie de spatii comerciale si de locuinte individuale. Regimul
mediu de inaltime al zonei este considerat a fi S/D+P+4E.

Starea cladirilor din zona studiata este una omogena dpdv fizic: constructii cu o stare fizica buna atat din punct
de vedere al aspectului, al materialelor de constructie utilizate, cit si al dotarilor tehnico-edilitare.

Pe terenul care a generat elaborarea documentatiei urbanistice PUZ exista o constructie cu destinatie de:
Tronson 1 - spatii prestari servicii - tipografie (P) si spatii de birouri (1E);

Tronson 2 - spatii comermale librarie, farmaC|e allmentat|e publica - cafenea (P) si spatu de birouri (2E).

conformarii la foc remodelare fatade si organizare de santier.

Relationarea intre functjuni

In zona studiatd nu exista relatii de incomodare reciproca, functiunea dominanta a zonei fiind aceea de:
locuinte colective cu regim mediu de inaltime (P+4E), iar ca functiuni secundare: institutile publice, spatiile
comerciale si de prestari servicii, cu regim de inaltime P+2E; locuinte individuale cu regim de inaltime P, P+1E.

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
Pe terenul care a generat elaborarea documentatiei urbanistice PUZ exista o constructie cu destinatie de:

Tronson 1 - spatii prestari servicii - tipografie (P) si spatii de birouri (1E);
Tronson2 spatii comermale librarie, farma0|e allmentat|e publica - cafenea (P) si spatu de birouri (2E).

U1), respectiv: supraetajarea cu doua niveluri (destinatie birouri) si modificari interioare, consolldare in vederea

conformarii la foc, remodelare fatade si organizare de santier.

Existenta unor riscuri naturale
Nu exista riscuri naturale pentru amplasamentul studiat.

Aspecte calitative ale fondului construit
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Starea cladirilor, atat din punct de vedere al aspectului, al materialelor de constructie folosite, cét si a dotarilor
tehnico-edilitare, este una in general buna, zona beneficiind de un fond construit echilibrat, prevazut cu retele
municipale tehnico-edilitare.

Nu au fost identificate in zona studiata constructii inregistrate in lista monumentelor arheologice, de arhitectura
sau de alta natura din Romania.

Principalele disfunctionalitati
Consideram principala disfunctionalitate ca fiind densitatea insuficienta a fondului construit cu functiune de:

institutii publice si servicii, avand in vedere necesitatea construirii de astfel de functiuni pentru incurajarea
dezvoltarii de activitati economice sustenabile in zona centrala a localitatii.

Starea strazilor: Starea strazilor este satisfacatoare. Sectorul nordic al str. S. Isopescu necesita reabilitarea
partii carosabile si prevederea de trotuare pietonale. Toate trotuarele din zona studiata trebuie prevazute cu
bolarzi pt. impiedicarea parcarii/stationarii autovehiculelor in zonele destinate traficului pietonal. Pe str. T.
Vladimirescu, in zona intersectiilor, trebuie prevazute limitatoare de viteza pt. autovehicole.

Intersectii conflictuale: Nu este cazul.

Profile necorespunzatoare traficului: Sectorul nordic al str. S. Isopescu necesita sistematizare, in vederea
reabilitarii partii carosabile si construirii de trotuare pietonale. Toate locurile publice de parcare trebuie marcate
si dimensionate corespunzator.

Starea fondului construit: Fondul construit prezinta o stare relativ buna. Sunt necesare reparatii punctuale la
nivelul finisajelor exterioare, al invelitorilor, imprejmuirilor si elementelor de tinichigerie.

Ocuparea terenurilor: Zona este pretabila densificarii (POT=65%, CUT=2), avand in vedere pozitia centrala in
interiorul localitatii. Intreaga zona delimitata de str. Tipografiei - str. Al. Cel Bun - str. S. Isopescu - str. T.
Vladimirescu se preteaza includerii in viitor in zonele functionale Is (Zona Institutii Publice si Servcii) si M (Zona
Mixta - Locuire si functiuni complementare).

Conditii grele de fundare: Nu este cazul.
Nivel ridicat al apelor freatice: Nu este cazul.

Riscuri naturale si antropice: Nu este cazul.
Surse de poluare: Nu este cazul.

2.6. Echipare edilitara

Terenul studiat este invecinat cu retelele locale de distributie ale utilitatilor.
Imobilul studiat este racordat la toate utilitatile (gaze naturale, canalizare, apa potabila, electricitate, telecom).

Incinta studiata este prevazuta cu hidranti exteriori.
Cladirea studiata este prevazuta cu hidranti interiori.

2.7. Probleme de mediu

Calitatea atmosferei

Din datele pe care le detinem in prezent de la Agentia de Protectia Mediului, in zona aferenta amplasamentului
studiat nu exista surse majore de poluare a aerului. Pot fi mentionate o serie de surse locale cu caracter
temporar-accidental, reprezentate prin urmatoarele activitati umane: procese de ardere pentru incalzirea
locuintelor si obiectivelor social-economice (unele cu centrale termice), care genereaza gaze si pulberi
specifice, fum, funingine; circulatia si transporturile rutiere, in special pe drumurile cu trafic intens, care
genereaza prin sursele mobile gaze de esapament, pulberi, zgomote. In privinta nivelului de poluare cu gaze si
pulberi, desi nu se fac masuratori, se poate aprecia ca emisiile sunt reduse, iar prin procesele de dispersie si
retinere mecanica (prin vegetatie, cladiri, relief) eventualele impuritati din atmosfera se diminueaza si mai mult.
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Calitatea apelor
In ceea ce priveste poluarea apelor pot fi mentionate o serie de surse cu caracter temporar - accidental, care

evacueaza ape uzate prin sisteme proprii de canalizare (fose septice), existdnd in acestea posibilitatea unor

scurgeri necontrolate, prin precipitatii, sau a infiltratiilor in panza freatica. Apele subterane mai pot fi afectate

prin infiltratii de substante organice sau chimice provenite din depozitarile necorespunzatoare de deseuri

menajere si dejectii zootehnice de la populatie, din substantele fertilizante si de combatere a daunatorilor,

utilizate pe terenurile agricole, din fosele septice ale populatiei.

Calitatea solurilor

Solul, ca rezultat al interactiunii tuturor elementelor mediului si suport al intregii activitati umane, este afectat

atat de actiuni antropice, céat si de fenomene fizice naturale. Principalele activitati antropice care afecteaza solul

in zona studiata sunt reprezentate prin: depuneri intdmplatoare de deseuri menajere; activitatile de constructie

ce pot afecta solul in perioada de executare a sapaturilor prin deranjarea structurii acestuia precum si prin

eventualele poluari accidentale cu uleiuri si carburanti provenite de la utilaje si autovehiculele care traverseaza

zona.

Calitatea florei si faunei

Vegetatia naturala, constituita din paduri, ca si biotopurile caracteristice acestora nu au fost modificate

substantial de-a lungul timpului de diversele activitati umane: desteleniri, defrisari, lucrari hidrotehnice si

ameliorative, chimizare, vanat excesiv, pasunat intensiv, turism. Plantatile de buna calitate si densitatea

acestora recomanda zona ca pe una dintre cele mai favorabile edificarii de noi constructii.

Concluzii

Prin analiza de evaluare a problemelor de mediu existente se evidentjaza:

- zona de locuinte si functiuni complementare, precum si zona de institutii / comert / servicii nu produce un
impact asupra mediului;

- terenul nu prezinta riscuri naturale si antropice;

- terenul nu este grevat de conditji speciale impuse de zone de protectie sau zone protejate privind valorile de
patrimoniu;

- functiunea dominanta propuséa prin PUZ este compatibila zonei, nu produce noxe de poluare a aerului, solului
sau apei.

2.8. Optiuni ale populatiei

Din discutiile cu populatia, si din semnalele transmise administratiei locale, au rezultat urmatoarele necesitati si

optiuni relevante pentru studiul de fata:

- valorificarea superioara a terenurilor;

- terenuri noi pentru incurajarea de initiative private specifice zonei;

- transformarea calitativa a retelelor stradale si reabilitarea cailor de circulatie;

In urma consultarii cu autoritatile locale si factorii interesati cu privire la organizarea zonei, pentru realizarea

investitiei propuse se va urmari:

- imbunatatirea aspectului zonei prin mobilarea urbanistica a amplasamentul luat in studiu;

- ocuparea terenului astfel incat sa se realizeze o buna dimensionare a functjunii solicitate prin tema-program;

- reglementarea corecta a indicatorilor urbanistici pentru terenul care a generat prezenta documentatie de
urbanism;

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. Concluzii ale studiilor de dezvoltare
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Zona care a generat PUZ este situata in intravilanul Mun. Suceava, adiacent zonei centrale a acestuia, si este
incadrata conform PUG in UTR 20, subzona Institutii publice si servicii diverse (Is.sv.20.3). Analiza vecinatatilor
dpdv al destinatiei terenului, raportat la prevederile PUG aprobat, denota ca in zona studiata au fost respectate
prevederile reglementate de PUG-ul in vigoare: terenurile invecinate au fost ocupate cu cladiri cu functiuni de
spatii comerciale si de prestari servicii, precum si locuinte colective si individuale (existente).

3.2. Valorificarea cadrului natural

Terenul studiat este propice functiunii propuse. Conform studiilor de fundamentare intocmite terenul este stabil
si are cale proprie de acces (auto si pietonala).

Retelele edilitare privind apa si canalizarea menajera vor avea o panta naturala de scurgere spre canalele
colectoare. La realizarea sistematizarii verticale se vor trasa axe de orientare si se va trata in detaliu atat
amplasarea constructiilor cat si a tramelor stradale, alegandu-se solutii optime privind configuratia acestora.
Sunt prevazute spatii verzi, in extremitatile terenului si in vecinatatea zonelor edificabile propuse. Se va avea o
deosebita atentie la intretinerea spatiilor plantate, recomandandu-se (dupa caz) protejarea arborilor existenti si
alegerea unor solutii arhitecturale care sa integreze vegetatia si sa evite pe cat posibil defrisarile nejustificate.

Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului:

- Demonstrarea construibilitatii terenului si detalierea conditiilor particulare ale solului se regasesc in studiul
geotehnic anexat la prezenta documentatie.

- Pentru constructii care depasesc regimul de inaltime P+1E, cat si pentru alte constructii speciale, se vor
propune conditii de fundare in urma unor investigatii geotehnice pe obiectiv.

- Adancimea minima de fundare va asigura depasirea adancimii maxime de inghet (-1,10m).

3.3. Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei rutiere:

Situatia existenta

Prin certificatul de urbanism nr. 858 din 21.06.2022 emis de Primaria municipiului Suceava in vederea elaborarii
Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul isi propune sa modernizeze constructia existenta in baza documentatiei
tehnice elaborate de proiectantul general.

Documentatia a fost solicitata de beneficiar in vederea supraetajarii si reconformarii unei cladiri existente cu
functiunea actuala de Cladire de Birouri Obisnuita.

Amplasament: mun. Suceava, str. Tipografiei, nr. 1, jud. Suceava

Regimul juridic: Imobilul compus din terenul cu suprafata de 2936 m2 , identic cu parcela cadastrala nr. 33918,
este proprietatea S.C. Musatinii SA., conform Extrasului de Carte Funciara nr. 33918, avand destinatia de spatii
comerciale si tipografie la parter si birouri si grupuri sanitare la etajele 1 si 2.

Regimul economic: Folosinta actuala a imobilului este teren curti constructii. Conform P.U.G. Suceava este
situat in UTR 20, zona ISP (subzona IS sv 20.3), zona institutiilor si serviciilor publice de interes general.

Prin certificatul de urbanism se cere ca P.U.Z.-ul sa trateze si organizarea circulatiei si acceselor, locurile de
parcare.

Constructia existenta apartinand SC Musatinii SA, este amplasata la 4,80 m fata de bordura trotuarului strazii
Tipografiei.

Strada Tipografiei este strada de categoria lll-de legatura, intre strazile Alexandru cel Bun si bulevardul Ana
Ipatescu, cu partea carosabila asfaltata avand latimea de 7,00 m si trotuare de 1,50 m.
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Accesul auto existent la constructia existenta se racordeaza la strada Tipografiei cu raze de 2,00 m la bordurile
trotuarului. Accesul cu latimea de 7,00 m, are partea carosabila asfaltata si lungimea de 4,90 m masurata de la
nivelul bordurii strazii Tipografiei pana la limita proprietatilor.

Platforma de incinta pavata este amenajata pentru parcarea unui numar de 24 autoturisme.

Accesul pietonal din strada Tipografiei la cladire se face in partea de nord-vest.

Situatia proiectata
Accesul auto si pietonal nu se modifica.

Constructia existentd care se modernizeaza prin extindere pe inaltime este structurata in plan de forma
dreptunghiulara cu dimensiunile de 14,80 x 45.34 m.

Supraetajarea se va realiza prin construirea a doua niveluri noi (Etaj 3 si Etaj 4) cu o structura metalica (stalpi,
grinzi si contravantuiri) peste nivelurie existente.

Etajele 3 si 4 vor avea aceeasi functiune ca si nivelurile existente, cladire administrativa obisnuita, de birouri.
Pentru etajele 3 si 4 sunt prevazute 18 birouri cu cate 2 persoane in fiecare.

Asigurarea locurilor de parcare + garare
Locurile de parcare sunt amenajate pe latura estica a terenului.

Pentru parcari exista prevazut un sistem de captare a hidrocarburilor cu bazin de colectare.
Suprafata reamenajata a platformei de incinta cu locurile de parcare este de 789,37 mp, suplimentand cu 7
locuri surplusul de personal rezultat in urma supraetajarii cu etajele 3 si 4.
Necesarul de parcaje a fost dimensionat conform prevederilor Normativului P132-93, si in conformitate cu HG
525 /1996 cu revizuirile si completarile ulterioare.
Conform HG 525/1996, art. 5.1 - Constructjii administrative
5.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament vor fi prevazute:
a) cate un loc de parcare pentru 10 - 30 salariatj;
b) spor 20% conform anexa nr. 1 la regulament.
Numarul de salariati pentru etajele 3 si 4 proiectate este de 36.
Necesarul calculat de locuri de parcare este de 36 persoane/10=4 locuri,
la care se adauga sporul de 40%, rezultand 6 locuri de parcare.
Totalul locurilor de parcare pentru autoturisme ce pot fi amenajate in incinta proprie reamenajata este de 31

locuri parcare autoturisme, din care un loc pentru persoane cu dizabilitati.

Traficul atras

Se estimeaza ca prin modernizarea, exinderea si supraetajarea constructiei existente, traficul maxim atras va fi
de circa 30 vehicule in 24 de ore.

Siguranta circulatiei

Pentru sporirea sigurantei circulatiei rutiere si asigurarea continuitatii semnalizarii verticale si orizontale in zona
accesului rutier se prevad marcaje rutiere conform SR 1848/7-2015 si indicatoare rutiere conform SR
1848/1,2,3-2011, concretizate astfel:

* La iesirea din incita obiectivului administrativ pe accesul auto la strada Tipografiei, se va instala indicatorul
rutier fig.B2-,Oprire”si fig. G2-,Trecere pentru pietoni”;

* La intrarea in incita obiectivului administrativ pe accesul auto la strada Tipografiei, se va instala indicatorul
rutier fig. G2 -, Trecere pentru pietoni” cuplat cu fig. C28 — ,Limitare de viteza” de 5 Km/ora.

Semnalizarea rutiera orizontala se va realiza prin marcaje pe partea carosabila conform STAS 1848/7-2015.
Conditii tehnice

Toate observatiile si conditile pe care organele de administrare a strazilor le vor impune cu ocazia avizarii
prezentei documentatii, urmeaza a fi avute in vedere n timpul executiei lucrarilor de construire si de exploatare
a accesului rutier.
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Pe parcursul executiei lucrarilor se va urmari in permanenta protectia personalului muncitor in zona de lucru prin
asigurarea echipamentelor de protectie precum si reducerea noxelor rezultate ca urmare a procesului de
executie.

Executia lucrarilor se va face respectandu-se Ordinul MT-MI nr. 1112/411-2000 — Norme metodologice privind
conditiile de inchidere a circulaiei si de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrari in
zona drumurilor publice si/sau pentru protejarea drumurilor.

Stabilirea categoriei de importanta

Conform H.G. 766/10.X11.1997 (Regulamentul privind stabilirea categoriei de importanta a constructjilor),
categoria de importanta este C — lucrari de importanta normala.

Conform H.G. 964/23.XI11.1998 (pentru aprobarea clasificatiei si duratei normale de functionare a mijloacelor
fixe) obiectivul se incadreaza in:

Grupa 1 - Constructji

Subgrupa 1.3. — Constructii pentru transporturi, posta si telecomunicatji

Clasa 1.3.7. — Infrastructura drumuri (publice, industriale, agricole), alei, strazi si autostrazi, cu toate accesoriile
necesare (trotuare, borne, parcaje, parapete, marcaje, semne de circulatie)

Subclasa 1.3.7.2. — cu imbracaminte din beton asfaltic sau pavaj pe fundatie supla.

CATEGORIA DE IMPORTANTA STABILITA - NORMALA (,,C").

Toate drumurile propuse (dupa caz) vor avea o latime carosabila in conformitate cu art.78 din Normele generale
de aparare impotriva incendiilor emise cu OMAI nr. 163/2007, coroborat cu prevederile RGU aprobat cu HGR
nr. 525/1996.

Toate drumurile propuse (dupa caz), cat si platformele carosabile, vor fi asfaltate sau dotate cu sistem rutier din
pavele autoblocante si vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu dimensionate conform normelor
pentru trafic greu (Art. 4.12 RGU).

In cadrul zonei studiate sau in imediata vecinatate a acesteia nu se desfasoara circulatii navale sau aeriene.

Organizarea transportului in comun
Momentan zona este deservita de trasee de transport in comun. Nu se va modifica traseul mijloacelor existente

de transport in comun, orarul sau statiile acestora.

Organizarea circulatiei pietonale
In incinta au fost propuse trotuare de 0,80m latime. Pentru sistemul de pavare se propun pavele prefabricate

sau asfaltari. Sistemele de pavare alese si bordurile vor trebui sa respecte normele in vigoare in ceea ce
priveste conditiile speciale pentru persoanele cu handicap.

3.4. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

3.4.1. Descrierea lucrarilor proiectate

Prin certificatul de urbanism nr. 858 din 21.06.2022 emis de Primaria municipiului Suceava in vederea elaborarii
Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul isi propune sa modernizeze constructia existenta in baza documentatiei
tehnice elaborate de proiectantul general.

Documentatia a fost solicitata de beneficiar in vederea supraetajarii si reconformarii unei cladiri existente cu
functiunea actuala de Cladire de Birouri Obisnuita.

Amplasament: mun. Suceava, str. Tipografiei, nr. 1, jud. Suceava

Regimul juridic: Imobilul compus din terenul cu suprafata de 2936 m2 , identic cu parcela cadastrala nr. 33918,
este proprietatea S.C. Musatinii SA., conform Extrasului de Carte Funciara nr. 33918, avand destinatia de spatii
comerciale si tipografie la parter si birouri si grupuri sanitare la etajele 1 si 2.
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Regimul economic: Folosinta actuala a imobilului este teren curti constructii. Conform P.U.G. Suceava este
situat in UTR 20, zona ISP (subzona IS sv 20.3), zona institutiilor si serviciilor publice de interes general.

Accesul auto si pietonal nu se modifica.

A fost reproiectata si redimensionata parcarea cladirii si au fost prevazute spatii verzi amenajate.

Constructia existenta propusa pentru modernizare (Tronsonul 2) prin extindere pe inaltime este structurata in
plan de forma dreptunghiulara cu dimensiunile de 14,80 x 45.34 m. Supraetajarea se va realiza prin construirea
a doua niveluri noi (Etaj 3 si Etaj 4) cu o structura metalica (stalpi, grinzi si contravantuiri) peste nivelurie
existente. Etajele 3 si 4 vor avea aceeasi functiune ca si nivelurile existente, cladire administrativa obisnuita, de
birouri.

A fost prevazuta extinderea pe verticala a scarii existente de evacuare in caz de incendiu.

3.4.2. Reglementari urbanistice

Indici Urbanistici: P.O.T. max = 65%, C.U.T. max = 2

Zonificare functionala: In cadrul terenului studiat au fost reglementate urmatoarele zone functionale:

Is - Zona de institutii private si servicii: spatii comerciale, alimentatie publica si prestari servicii (spatii de birouri,
mica productie nepoluanta)

D - Drumuri: Alei pietonale si carosabile de incinta, parcari

V/ - Spatii verzi

Regim de inaltime:
- Tronson 1, alte constructii: max. (Sp)+P+1E;

- Tronson 2: max. (Sp)+P+4E.

[naltime maxima la cornisa/atic:
- Tronson 1: max. 10m;
- Tronson 2: max. 19,5m.

Locuri de parcare in interiorul parcelei: Min. 31 locuri parcare autoturisme, din care un loc pentru persoane cu
dizabilitati.

Se va asigura respectarea Normativului pentru proiectarea parcajelor NP 24-2022, publicat in MO nr. 110
bis / 8.02.2023.

Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare ale proprietatii: conform Codului Civil.
Retrageri minime fata de limita frontala a proprietatii: va fi respectat regimul actual de aliniere, suprapus

aliniamentului la str. Tipografiei. Distanta minima intre cladirile amplasate in interiorul parcelei: min. 2,5m.

Tip acoperis: acoperis tip terasa (sunt recomandate terasele circulabile si terasele inierbate).

Aspectul Exterior al Cladirilor: Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate. Se vor evita culorile si materialele stridente si finisajele de fatada reflectante. Se va asigura tratarea
similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri. Se vor evita amplasarea bannerelor publicitare si a aparatelor de
aer conditionat pe fatada principala ale cladirii. Se recomanda utilizarea teraselor circulabile si a teraselor
plantate (inierbate). Finisajele exterioare vor trebui sa respecte normativele in vigoare privind rezistenta si
stabilitate, siguranta in exploatare, sanatatea populatiei, si vor trebui armonizate din punct de vedere estetic-
coloristic astfel incat sa se integreze in arhitectura caracteristica a zonei. Se recomanda pe cat posibil utilizarea
materialelor naturale de finisaj exterior — lemn, piatra, caramida aparenta si folosirea vitrajelor generoase in
compozitia arhitecturala a fatadelor.
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Imprejmuire: Imprejmuirile se vor realiza din gard transparent cu o eventuala parte opaca de max. 0,5 m
inaltime.

Conditii de Echipare Edilitara: Cladirile vor fi racordate obligatoriu la retelele tehnico-edilitare centralizate.

Spatii Libere si Spatii Plantate: Spatiile neconstruite si neocupate de drumuri, parcari si trotuare vor fi inierbate
si plantate cu gazon / arbusti decorativi. Se recomanda ca locurile de parcare sa fie amenajate cu dale
inierbate.

Drumuri publice: Sectorul nordic al str. S. Isopescu necesita reabilitarea partii carosabile si prevederea de
trotuare pietonale. Toate trotuarele din zona studiata trebuie prevazute cu bolarzi pt. impiedicarea parcarii/
stationarii autovehiculelor in zonele destinate traficului pietonal. Pe str. T. Vladimirescu, in zona intersectiilor,
trebuie prevazute limitatoare de viteza pt. autovehicole. Toate locurile publice de parcare trebuie marcate si
dimensionate corespunzator.

Masuri in_continuare: Intreaga zona delimitata de str. Tipografiei - str. Al. Cel Bun - str. S. Isopescu - str. T.
Vladimirescu se preteaza includerii in viitor in zonele functionale:

- Is (Zona Institutii Publice si Servicii)

- M (Zona Mixta - Locuire si functiuni complementare).

3.4.3. Bilant teritorial

P.O.T. max PROPUS = 65% C.U.T. max PROPUS =2

Bilant teritorial PROPUS

Zona functionala Suprafata (mp)| %
Is - Zona Institutii Publice si Servicii 1.816,00 61,85
D - Zona Drumuri 789,37 26,89
V - Zona spatii verzi 330,63 11,26
Total 2.936,00 100,00
P.O.T. Existent = 60,46% C.U.T. Existent = 1,33
Bilant teritorial EXISTENT
Zona functionala Suprafata (mp)| %
Is - Zona Institutii Publice si Servicii 2.936,00 100,00
D - Zona Drumuri 0,00 0,00
V - Zona spatii verzi 0,00 0,00
Total 2.936,00 100,00

3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentare cu apa

Situatia existenta — In vecinatatea obiectivului proiectat exista retele de distributie a apei potabile.
Situatia propusa — Cladirile vor fi obligatoriu racordate la retelele edilitare centralizate.

Canalizare
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Situatia existenta — In vecinatatea obiectivului proiectat exista retele de canalizare.

Situatia propusa — Cladirile vor fi obligatoriu racordate la retelele edilitare centralizate.

Alimentarea cu energie electrica

In vecinatatea obiectivului sunt prezente retele de joasa tensiune de alimentare cu energie electrica, la care se
propune racordarea constructiilor propuse.

Tn scopul alimentrii noului consumator (daca este cazul), se va alege schema optima ce va sta la baza unui
studiu tehnico-economic avandu-se in vedere realizarea capacitafilor solicitate si satisfacerea gradului de
siguranta in alimentarea cu energie electrica cerutd de consumatori si realizat numai la solicitarea acestora in
urma comenzii inaintate, in vederea obtinerii avizului de racordare de la Delgazgrid Suceava.

Telecomunicatii: In vecinatatea obiectivului sunt prezente retele de telecomunicatii, la care se propune
racordarea constructiilor propuse.

Televiziunea prin cablu
Se propune cumularea retelei de televiziune prin cablu cu reteaua telecom de telefonie si transmisie de date.

Alimentare cu energie termica

Alimentarea cu energie termica a constructiilor propuse se va face in sistem individual, prin centrale termice
individuale alimentate cu gaze naturale.

Alimentare cu gaze naturale: In vecinatatea obiectivului sunt prezente retele de alimentare cu gaze naturale, la
care se propune racordarea constructiilor propuse.

Gospodarie comunala:

Depozitarea, sortarea si colectarea deseurilor menajere se va face in sistem centralizat. A fost prevazuta o
platforma gospodareasca betonata in interiorul zonei studiate, cu europubele inchise etans, conform
normativelor in vigoare.

Instalatii PSI:

Incinta studiata este prevazuta cu hidranti exteriori.
Cladirea studiata este prevazuta cu hidranti interiori.

3.6. Protectia mediului

In zona studiata nu au fost propuse functiuni sau constructii generatoare de surse de poluare (emisii, deversari,
etc.). Noxele provenite din traficul auto sunt diminuate prin bordarea drumurilor cu spatii plantate. Deseurile
menajere sunt depozitate, sortate si colectate controlat, in sistem individual sau colectiv, conform normelor in
vigoare. Apele uzate sunt colectate in reteaua municipala centralizata. Nu au fost instituite zone protejate,
intrucat terenul nu prezinta bunuri de patrimoniu.

3.7. Obiective de utilitate publica
Nu este cazul.

3.8. Reglementari privind siguranta la incendiu

Cai de acces

Toate drumurile propuse (dupa caz) vor avea o latime carosabila in conformitate cu art.78 din Normele generale
de aparare impotriva incendiilor emise cu OMAI nr. 163/2007, coroborat cu prevederile RGU aprobat cu HGR
nr. 525/1996. Toate drumurile propuse (dupa caz), cat si platformele carosabile, vor fi asfaltate sau dotate cu
sistem rutier din pavele autoblocante si vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu dimensionate
conform normelor pentru trafic greu (Art. 4.12 RGU).

Se vor asigura retrageri obligatorii care sa permita accesul autospecialelor la toate fatadele cladirilor.

Distante de siguranta si compartimente de incendiu
Amplasarea cladirilor pe teren va respecta normele PSI in vigoare, conform P118-1999, privind

compartimentele de incendiu (Tabel 3.2.4.) si va asigura accesul autospecialelor la fiecare compartiment de
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incendiu; se vor respecta distantele de siguranta conform P118-1999 Tabel 2.2.2. intre compartimentele de
incendiu rezultate din analiza gradului de rezstenta la foc a fiecarei cladiri ce urmeaza a fi amplasate pe teren.

Alimentare cu apa si reteaua de hidranti:
Incinta studiata este prevazuta cu hidranti exteriori.
Cladirea studiata este prevazuta cu hidranti interiori.

4. Concluzii, masuri in continuare

Avand in vedere dezvoltarea fireasca a Mun. Suceava cu zone destinate institutiilor si serviciilor in interiorul
intravilanului, precum si criza actuala de astfel de zone functionale existenta atat in Mun. Suceava cat si in
zonele invecinate acestuia, consideram dezvoltarea terenului conform reglementarilor propuse ca aducand un
aport semnificativ la dezvoltarea armonioasa a localitatii, dpdv al mobilarii spatiale, al mobilitatii urbane si al
dezvoltarii socio-economice.
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PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE PRIN PUZ

1. Date generale
1.1. Date de recunoastere a documentatiei.

Denumirea si tema proiectului: PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL si Regulament de Urbanism aferent in baza unui aviz de
oportunitate pentru supraetajarea cu doua niveluri (destinatie birouri) a constructiei identificate cu nr. cad. 33918-C1-U1, cu regim de
inaltime Sp+P+2E si modificari interioare, consolidare in vederea conformarii la foc, remodelare fatade si organizare de santier - Str.
Tipografiei, Mun. Suceava, Jud. Suceava Beneficiar : SC Musatinii SA

Proiectant general: S.C. Arhitect 95 S.R.L. Suceava Colaboratori: Ridicare Topografica: SC Geosit SRL; Studiu Geotehnic: Prof.
Univ. Dr. C. Catana Data elaborarii: 2023

2. Categorii de costuri si defalcarea acestora

Costurile pentru realizarea PUZ vor fi suportate integral de catre beneficiar/proprietar. Toate costurile legate de realizarea investitiei
vor fi suportate de beneficiar/proprietar/investitor.

Nu sunt necesare lucrari care sa fie realizate din fonduri publice.

Categorii de costuri
Nu sunt necesare lucrari care sa fie realizate din fonduri publice.
A Cheltuieli pentru elaborarea documentatilor tehnico economice Cheltuieli suportate de:
A1 Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare beneficiar/proprietar/investitor
A.1.1 | intocmire PUZ
A.1.2 | Studii de teren (topo, geo, hidro, etc.)
A.1.3 | Documentatie tehnicd pentru obtinerea autorizatiei de demolare

A.1.4 | Proiect tehnic, detalii executie, liste cantitati, caiete de sarcini
A.1.5 | Expertize, Verificari de proiect

A2 Chetuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica beneficiar/proprietar/investitor
A.1.1| Chetuieli pentru consultanta
A.1.2 | Chetuieli pentru asistenta tehnica

A3 Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor beneficiar/proprietar/investitor

A4 Cheltuieli pentru procedura de atribuire a contractului de lucrari si a contractelor de servicii de proiectare beneficiar/proprietar/investitor
B. Cheltuieli pentru realizarea investitiei Cheltuieli suportate de:

B.1 Cheltuieli pentru amenajarea terenului beneficiar/proprietar/investitor

B.1.1 | Sistematizarea verticala a terenului

B.1.2 | Amenajare accese, circulatii carosabile si pietonale in incintd

B.1.3 | Drenarea terenului (daca este necesar)

B.1.4 | Amenajari pentru protectia mediului
B.2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului beneficiar/proprietar/investitor
B.2.1 | Cheltuieli pentru extinderea retelei de alimentare cu energie electrica, in baza unui proiect de specialitate (daca este cazul)

B.2.2 | Cheltuieli pentru extinderea retelei de alimentare cu apd si canalizare, in baza unui proiect de specialitate (daca este cazul)

B.2.3 | Cheltuieli pentru extinderea retelei de alimentare cu gaze naturale, in baza unui proiect de specialitate (daca este cazul)

B.3 Cheltuieli pentru investitia de baza: Constructii si instalatii - Dotari beneficiar/proprietar/investitor

B.4 Alte cheltuieli: Organizare de santier; Comisioane, taxe; Cheltuieli diverse si neprevazute beneficiar/proprietar/investitor

3. Etapizarea realizarii investitiei

In functie de interesele beneficiarului se pot realiza una sau mai multe constructii, in etape diferite: a) intocmirea si aprobarea PUZ ; b)
obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitiile preconizate; c) extinderea retelelor edilitare (daca este cazul) in baza unor
proiecte de specialitate; d) amenajarea acceselor; €) realizarea constructiilor pentru investitile preconizate, finalizate prin procese

verbale de receptie la terminarea lucrarilor; f) intabularea constructiilor pentru investitiile preconizate.
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Volumul 2. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

1. Prescriptii si recomandari generale
Se va respecta regulamentul PUG - plan urbanistic general al Mun. Suceava, pentru zone de institutii publice si

servicii, avand in vedere interdependenta creata intre zonele functionale similare studiate de PUG si de
prezenta documentatie.

La reactualizarea documentatiei PUG pentru Mun. Suceava se va tine cont de reglementarile urbanistice
propuse de prezenta documentatie.

2. Prescriptii si recomandari specifice

2.1. Descrierea lucrarilor proiectate

Prin certificatul de urbanism nr. 858 din 21.06.2022 emis de Primaria municipiului Suceava in vederea elaborarii
Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul isi propune sa modernizeze constructia existenta in baza documentatiei
tehnice elaborate de proiectantul general.

Documentatia a fost solicitata de beneficiar in vederea supraetajarii si reconformarii unei cladiri existente cu
functiunea actuala de Cladire de Birouri Obisnuita.

Amplasament: mun. Suceava, str. Tipografiei, nr. 1, jud. Suceava

Regimul juridic: Imobilul compus din terenul cu suprafata de 2936 m2 , identic cu parcela cadastrala nr. 33918,
este proprietatea S.C. Musatinii SA., conform Extrasului de Carte Funciara nr. 33918, avand destinatia de spatii
comerciale si tipografie la parter si birouri si grupuri sanitare la etajele 1 si 2.

Regimul economic: Folosinta actuala a imobilului este teren curti constructii. Conform P.U.G. Suceava este
situat in UTR 20, zona ISP (subzona IS sv 20.3), zona institutiilor si serviciilor publice de interes general.

Constructia existenta propusa pentru modernizare (Tronsonul 2) prin extindere pe inaltime este structurata in
plan de forma dreptunghiulara cu dimensiunile de 14,80 x 45.34 m. Supraetajarea se va realiza prin construirea
a doua niveluri noi (Etaj 3 si Etaj 4) cu o structura metalica (stalpi, grinzi si contravantuiri) peste nivelurie
existente. Etajele 3 si 4 vor avea aceeasi functiune ca si nivelurile existente, cladire administrativa obisnuita, de
birouri.

A fost prevazuta extinderea pe verticala a scarii existente de evacuare in caz de incendiu.

Accesul auto si pietonal nu se modifica.

A fost reproiectata si rediensionata parcarea cladirii si au fost prevazute spatii verzi amenajate.

2.2. Reglementari urbanistice
Indici Urbanistici: P.O.T. max = 65%, C.U.T. max = 2

Zonificare functionala: In cadrul terenului studiat au fost reglementate urmatoarele zone functionale:

Is - Zona de institutii private si servicii: spatii comerciale, alimentatie publica si prestari servicii (spatii de birouri,
mica productie nepoluanta)

D - Drumuri: Alei pietonale si carosabile de incinta, parcari

V - Spatii verzi
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Regim de inaltime:
- Tronson 1, alte constructii: max. (Sp)+P+1E;

- Tronson 2: max. (Sp)+P+4E.

[naltime maxima la cornisa/atic:
- Tronson 1: max. 10m;
- Tronson 2: max. 19,5m.

Locuri de parcare in interiorul parcelei: Min. 31 locuri parcare autoturisme, din care un loc pentru persoane cu
dizabilitati.

Se va asigura respectarea Normativului pentru proiectarea parcajelor NP 24-2022, publicat in MO nr. 110
bis / 8.02.2023.

Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare ale proprietatii: conform Codului Civil.
Retrageri minime fata de limita frontala a proprietatii: va fi respectat regimul actual de aliniere, suprapus
aliniamentului la str. Tipografiei

Distanta minima intre cladirile amplasate in interiorul parcelei: min. 2,5m.

Tip acoperis: acoperis tip terasa (sunt recomandate terasele circulabile si terasele inierbate).

Aspectul Exterior al Cladirilor: Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate. Se vor evita culorile si materialele stridente si finisajele de fatada reflectante. Se va asigura tratarea
similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri. Se vor evita amplasarea bannerelor publicitare si a aparatelor de
aer conditionat pe fatada principala ale cladirii. Se recomanda utilizarea teraselor circulabile si a teraselor
plantate (inierbate). Finisajele exterioare vor trebui sa respecte normativele in vigoare privind rezistenta si
stabilitate, siguranta in exploatare, sanatatea populatiei, si vor trebui armonizate din punct de vedere estetic-
coloristic astfel incat sa se integreze in arhitectura caracteristica a zonei. Se recomanda pe cat posibil utilizarea
materialelor naturale de finisaj exterior — lemn, piatra, caramida aparenta si folosirea vitrajelor generoase in
compozitia arhitecturala a fatadelor.

Imprejmuire: Imprejmuirile se vor realiza din gard transparent cu o eventuala parte opaca de max. 0,5 m
inaltime.

Conditii de Echipare Edilitara: Cladirile vor fi racordate obligatoriu la retelele tehnico-edilitare centralizate.

Spatii Libere si Spatii Plantate: Spatiile neconstruite si neocupate de drumuri, parcari si trotuare vor fi inierbate
si plantate cu gazon / arbusti decorativi. Se recomanda ca locurile de parcare sa fie amenajate cu dale
inierbate.

Drumuri publice: Sectorul nordic al str. S. Isopescu necesita reabilitarea partii carosabile si prevederea de
trotuare pietonale. Toate trotuarele din zona studiata trebuie prevazute cu bolarzi pt. impiedicarea parcarii/
stationarii autovehiculelor in zonele destinate traficului pietonal. Pe str. T. Vladimirescu, in zona intersectiilor,
trebuie prevazute limitatoare de viteza pt. autovehicole. Toate locurile publice de parcare trebuie marcate si
dimensionate corespunzator.

Masuri in continuare: Intreaga zona delimitata de str. Tipografiei - str. Al. Cel Bun - str. S. Isopescu - str. T.
Vladimirescu se preteaza includerii in viitor in zonele functionale:

- Is (Zona Institutii Publice si Servcii)

- M (Zona Mixta - Locuire si functiuni complementare).
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2.3. Bilant teritorial

P.O.T. max PROPUS = 65% C.U.T. max PROPUS =2

Bilant teritorial PROPUS

Zona functionala Suprafata (mp)| %
Is - Zona Institutii Publice si Servicii 1.816,00 61,85
D - Zona Drumuri 789,37 26,89
V - Zona spatii verzi 330,63 11,26
Total 2.936,00 100,00
P.O.T. Existent = 60,46% C.U.T. Existent = 1,33
Bilant teritorial EXISTENT
Zona functionala Suprafata (mp)| %
Is - Zona Institutii Publice si Servicii 2.936,00 100,00
D - Zona Drumuri 0,00 0,00
V - Zona spatii verzi 0,00 0,00
Total 2.936,00 100,00

Intocmit,
Rabiniuc Mocanu

Sef proiect,
Arh. Viorel-Stefan Boiciuc

Toate drepturile de autor privind prezenta documentatie apartin in exclusivitate S.C. Arhitect 95 S.R.L. — Suceava. Nici un fragment al acestei documentatii nu
va putea fi reprodus sau refolosit la alte documentatii similare, sub nici o forma de reproducere, fara acordul autorului.

In conformitate cu Legea 8/1996 cu completarile facute prin Legea nr. 285 din 23 iunie 2004 si Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 123 din 1 septembrie
2005, prezenta documentatie este proprietate a S.C. Arhitect 95 S.R.L. — Suceava si nu poate fi utilizata decat in scopul pentru care a fost elaborata. In
consecinta, orice reproducere, copiere, imprumutare sau intrebuintare integrala sau partiala directa sau indirecta, in alt scop decat cel stipulat in contractul
incheiat intre beneficiar si S.C. Arhitect 95 S.R.L. — Suceava, fara permisiunea elaboratorului sau a beneficiarului, acordata in scris si legalizata, intra sub
incidenta sanctiunilor legale privind drepturile de proprietate intelectuala si a drepturilor conexe.
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